Informacja

w sprawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

Celem ustawy o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw jest uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury
planistycznej. Wdrazana uchwalong ustawa reforma planowania przestrzennego jest jednym
z kamieni milowych przewidzianych do realizacji w ramach KPO, wymienionych w cze$ci
grantowej w komponencie A ,,Odporno$¢ i konkurencyjno$¢ gospodarki” jako ,,A.1.3

Reforma planowania i zagospodarowania przestrzennego”.

Jednym z podstawowych zatozen ustawy jest wprowadzenie instytucji planu og6lnego
gminy. Plan og6lny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowaja moc do dnia wejScia w zycie planu
og6lnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Plan ogdlny bedzie stanowi¢ schemat zagospodarowania przestrzeni, jego ustalenia
beda wigzace zaréwno dla planow miejscowych, w tym zintegrowanego planu
inwestycyjnego, jak i decyzji o warunkach zabudowy. Normy zawarte w planie ogélnym beda
miaty na celu wskazanie ram, w jakich ma si¢ mies$ci¢ docelowe zagospodarowanie
przestrzeni, 1 beda stanowi¢ wytyczne dla szczegdtowych dziatan projektowych na kolejnych
etapach procesu planistycznego, niezaleznie od formy prawnej, jakie te dziatania przyjma.

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne,
aponadto mozna okresli¢ obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary zabudowy

srodmiejskie;.

Nowelizacja dodaje do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozdzial 1a ,,Partycypacja spoteczna”. Zapewnienie partycypacji spotecznej polega na:

1) umozliwieniu udziatu interesariuszom w przygotowaniu aktow planowania
przestrzennego, w tym wypowiadania si¢, skladania wnioskow lub uczestnictwa
W konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomystow interesariuszy dotyczacych

polityki przestrzennej;



3) inicjowaniu, umozliwianiu i1 wspieraniu dzialan stuzacych rozwijaniu dialogu
migdzy interesariuszami w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz
zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;.

Interesariuszami w partycypacji spotecznej sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé
prawna, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne, organy wtadzy
publicznej oraz inne podmioty, w szczegolnosci jednostki pomocnicze gminy oraz organy
doradcze i konsultacyjne gminy.

Partycypacje spoteczng prowadzi sig:

1) w sposob umozliwiajacy aktywny udziat interesariuszy,

2) z poszanowaniem jawnosci i sprawno$ci postegpowania w sprawie sporzadzania
aktow planowania przestrzennego,

3) z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji
0 sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, w szczegoélno$ci wyjasniajacych
konsekwencje sporzadzanych aktow planowania przestrzennego.

Dodatkowo, ustawa umozliwia mieszkancom danej gminy samodzielne zainicjowanie
procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym.

Uchwalona ustawa wprowadza takze instytucje zintegrowanego planu inwestycyjnego
oraz umowy urbanistycznej. Na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan
inwestycyjny, bedacy szczegdlng forma planu miejscowego. Zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Jego wejscie w zycie
powoduje utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do

terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Ustawa wprowadza rowniez instytucje zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
umowy urbanistycznej.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gldownej oraz inwestycji
uzupetniajacej. Jego wejscie w zycie powoduje utrate mocy obowigzujacej planow
miejscowych lub ich czesci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem

inwestycyjnym. Na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wdojta, burmistrza albo



prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, bedacy
szczegblng formg planu miejscowego. Inwestor dofacza projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego do wniosku o jego uchwalenie. Wniosek ten, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania, udost¢pnia w Rejestrze
Urbanistycznym oraz przekazuje radzie gminy.

Przez majaca forme aktu notarialnego umowg urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢

na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajacej, a w szczego6lnosci do:
1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czgs¢ przedmiotu inwestycji gldwnej;
2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do
zaptaty ceny za nieruchomos¢;
3) pokrycia calosci lub czeSci poniesionych przez gmine kosztow uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Jezeli inwestor jest wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na
ktérej ma by¢ realizowana inwestycja uzupelniajaca, zobowigzuje si¢ przez umowe
urbanistyczng do zbycia tej nieruchomosci gminie. Jezeli osoba trzecia jest wlascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja
uzupelniajaca, moze w szczegdlnosci zobowigzaé si¢ przez umowe urbanistyczng do zbycia

tej nieruchomosci gminie.

Ustawa wprowadza rowniez szczegdlny tryb wydawania na wniosek Rady Ministrow
kierowany do wojewody zarzadzenia w sprawie prawa miejscowego dla inwestycji
0 szczegbdlnym znaczeniu dla ochrony podstawowych intereséw bezpieczenstwa Panstwa lub
gospodarki narodowej o planowanych kosztach inwestycji wynoszacych co najmniej 500 mln
zt oraz liczbie nowych miejsc pracy wynoszacej co najmniej 50. Zarzadzenie moze byc¢

jednak wydane tylko w przypadku zgody rady gminy.

Nowela wprowadza nowy rozdziat Sb zawierajacy podstawy prawne do utworzenia
nowego rejestru publicznego — Rejestru Urbanistycznego bedacego referencyjnym zrédiem
informacji i danych, w tym danych przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania

przestrzennego. Rejestr bedzie prowadzony w systemie teleinformatycznym.

Zmiany w przepisach dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy (dalej: wz)

sprowadzajg si¢ do:



1) wprowadzenia ograniczenia obszaru analizowanego do decyzji wz — ustawa okre$la
maksymalny dopuszczalny zasi¢g obszaru analizowanego (wymagania dla nowej
zabudowy beda ustalane w oparciu o najblizsze sgsiedztwo),

2) zwigzania decyzji ustaleniami planu ogoélnego — uwarunkowanie jej wydania od
potozenia na obszarze wskazanym do uzupetiania zabudowy oraz okreslenie ram dla
samych przesadzen podejmowanych w decyzji,

3) wprowadzenia w ustawie terminu obowigzywania decyzji wz — 5 lat od daty

uprawomocnienia si¢ decyz;ji.

Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem

niektorych przepisow, dla ktorych ustawa przewiduje dtuzszy termin vacatio legis.



